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UNTERNEHMEN

Immobilien- und Versicherungsmakler GmbH

Das Fundament unseres erfolgreichen und angesehenen
Immobilienunternehmens wurde ursprunglich 1992 in Dresden
gelegt. Seit 2000 befindet sich der Firmensitz in Lommatzsch.
Unser Familienunternehmen, welches auf die Bereiche Immobilien
und Anlagevermittlung spezialisiert ist, wird in erster und zweiter
Generation gefuhrt.

Sicherheit

Kein Vermégensaufbau, ohne Vermégensabsicherung.
Zum Bsp. Grundfihigkeit, schwere Krankheit, Todesfallrisiken, Unfall
und Dienst- und Erwerbsunfahigkeit.
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Lieber einen Tag liber das Geld nachdenken, als 31 Tage dafiir zu
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An den Immabilienstandart Dresden haben wir schon immer
geglaubt und uns deshalb auf diesen spezialisiert. Eine
verbesserte Kundennahe und die Uberaus positive Entwicklung Gewinn
des Standortes Dresden, haben uns Anfang 2008 dazu veranlasst, Die Immobilie als Kapitalanlage.

. t F t D d B |-< . t | fd Denkmalobjekt mit erhdhter AfA, Renditeobjekte, Fondsinvestments,
einen weliteren Irmensitz 1im resaner oarockviertel au er steueroptimierte Kapitalpline mit flexibler Ausschiittung
KonigstraBe 19 zu erdffnen.

Hauptsachlich bieten wir hochwertige Immobilien in ausgewahlten Stadtteilen Dresdens an. Langjahrige und stabile
Vermietung, Exklusivitat, hochste Baugualitat, beste Lage und Top-Zustand der Objekte bewirken eine optimale
Wertsteigerung fur Ihre Kapitalanlage. Die Zusammenarbeit mit zuverlassigen Partnern aus der Region ermoglicht
es uns, noch spezieller auf Ihre Anspruche einzugehen und Ihren auBergewohnlichen Anforderungen gerecht zu
werden. Wir begleiten unsere Kunden mit Kompetenz, jahrelanger Markterfahrung und Fachkenntnissen personlich,
von der Analyse bis zur Fertigstellung bzw. Vermietung. Unser persanliches Ziel ist es, alle individuellen Winsche
unserer Kunden einzubeziehen und eine Immabilie anzubieten, die dquivalent zu deren BedUrfnissen steht.

Andree Jahrig

Immabilienwirt (Dipl. VWA)
Geschaftsfuhrer SNG Immobilien- und Versicherungsmakler GmbH



DRESDEN - TOLKEWITZ B

Die Dresdner Stadtteile (Auswahl)

B Tolkewitz
B [nnere Altstadt

Dresdner Heide

B [nnere Neustadt
B | ockwitz

.....

Stadtteilbeschreibung

Tolkewitz liegt ostlich und direkt an der Elbe flussaufwarts des Stadtzentrums. Viele
Baume und grolbzlgige Grunflachen pragen das Stralbenbild. Fur sportliche Aktivitaten
bietet sich nicht nur das Elbufer mit grandiosem Ausblick an, sondern auch der direkt
vor dem Wohnhaus gelegene Toeplerpark.

Tolkewitz ist ein ruhiger Stadtteil von Dresden mit einer teils offenen Bebauung und
Villenviertel. Einkaufsmaglichkeiten, Kindergarten und Schulen, Restaurants, Banken
und Arztehauser befinden sich in unmittelbarer Umgebung,

Die Dresdner Innenstadt ist durch die gute Anbindung der offentlichen Verkehrsmittel
in kurzer Zeit erreichbar.
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Objektdaten auf einen Blick

Baujahr:
Wohnflache:
Grundstuck:
Raume:
Etage:

Bad:

Boden:
Balkon:

Heizung /Warmwasser:

Status:

Kaltmiete:
Nebenkosten (Mieter):
Hausgeld:

Kaufpreis:
Maklercourtage :

1928, Komplettsanierung 2004

WE39 82,40 m*

3703 m*

4

Dachgeschoss

Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne
Parkett/Fliesen

Loggia

Erdgas-Zentralheizung

vermietet

586,00 € / Monat

20800€ / Monat

24800 € / Monat

210.000,00 €

14.994,00 €, entspricht 7,14% vom Kaufpreis (inkl. MwSt.)

Objektbeschreibung

Die angebotene 4-Raum-Wohnung mit einer Wohnflache von 82,40 m* befindet sich
im Dachgeschoss eines tiefgreifend sanierten Altbaus mit freundlicher Aulbenfassade
in ruhiger NebenstralRenlage. Alle Raume sind von der Diele direkt zuganglich. Neben
den zwei grolsen Raumen die sich optimal als Wohnzimmer und Schlafzimmer eignen,
bietet zwei zusatzliche Raume Nutzungsmoglichkeiten, zum Beispiel als Arbeits- oder
Kinderzimmer. Das Bad ist nicht nur mit einer Badewanne und Dusche ausgestattet,
sondern stellt auch Tageslicht zur Verflgung. Eine Terrasse am Wohnzimmer gelegen,

prasentiert einen schonen Ausblick auf den grinen Innenhof und ladt zum Verweilen ein.
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Grundriss

Dachgeschoss

Gesamt 82,40 m’
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