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Luxuriose 4- Zimmer- Maisonette- Wohnung
fur hochste Anspriiche

Rehmkoppel 31 a — 22393 Hamburg



CROPPO

Immobilien & Finanzierung

Wohnflache 138,70 m2 ™
Zimmeranzahl 4 :
Bezug 01.08.2018

Etage 2.0G & DG

Baujahr 2012

Nettokaltmiete 1.923,00 €

Nebenkosten 495,00 €

Warmmiete 2.418,00 €

Kaution 3 Monatskaltmieten

Das Dusch

Lhr Ansprechpartner:

Alessandro Groppo 040/ 21 99 69 05
Objektbeschreibung:

Dieses exklusive Objekt wurde im Juni 2012 fertiggestellt. Das durchdachte und exklusive Konzept
des Mehrfamilienhauses wird mit hochwertigsten und modernsten Materialien verwirklicht.

Die hier angebotene Wohnung erstreckt sich wunderbar iber 2 Ebenen mit einer Wohnflache von ca.
138 m?2. Die erste Ebene beherbergt ein Gppiges Wohnzimmer (34 m?) mit dem Zugang zum groRen
Balkon. Die halboffene Kiiche ist mit einer qualitativ hohen Einbaukiiche versehen, die mit ihren E-
Geraten keine Wiinsche offen lasst. Das Bad ist mit hochwertigen Sanitatsobjekten von Duravit aus
der Serie Philipe Stark ausgestattet. Es beherbergt eine Wanne, eine Dusche, ein Waschtisch und ein
Handtuchtrockner. Weiterhin befindet sich auf dieser Ebene ein WC fiir lhre Gaste und ein 20 m?
groRes Schlafzimmer. Uber eine einladende Treppe wird die zweite Ebene erreicht. Sie prasentiert
zwei schone Schlafzimmer und ein zweites Bad mit Dusche, sowie einen Abstellraum. Samtliche
Raume bieten durch die grofflichigen Fenster eine lichtdurchflutete Atmosphéare. Die Bbdden
bestehen aus Parkett und hochwertigen Fliesen. Der Niedrigenergiestandard KFW40 in Verbindung mit
der FuBbodenheizung garantiert hochste Effizienz. Eine einbruchshemmende Wohnungstiir je Ebene
und die videolberwachte Sprechanlage sorgen fir hohe Sicherheit. Fir eine mediale Vielfalt sind
Daten/Telefon/Koaxialanschlisse vorhanden. Fir den Staubedarf befindet sich im Keller ein groRer
Raum sowie ein Waschraum mit Waschmaschinenanschluss. Der Aufzug fihrt direkt in die
Tiefgarage (KFZ-Platz ist im Mietzins enthalten). Beide Ebenen kénnen lber separate Wohnungstiiren
vom Treppenhaus jeweils betreten werden.

Wir prasentieren Ihnen hier ein hochmodernes, exklusives Objekt mit hochstem Komfort und hohem

Wohnwert. Gerne stehen wir fiir weitere Informationen zur Verfligung.
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Das Wohn- Esszimmer

Lagebeschreibung:

Dieses Objekt liegt im Herzen des Hamburger Alstertales, dem beliebten Stadtteil Wellingsbittel. Die
Ndhe zu weitldufiger Natur verleiht dem Wohnen in diesem Teil Hamburgs ein deutliches Plus an
Natur-, Sport- und Freizeitvergniigen. Gleichzeitig ist man in kirzester FuRldufigkeit durch die S-
Bahnstation Wellingsbiittel mit der City verbunden - in zirka 20 Minuten sind Flug- und Zugverkehr
erreichbar. Wen es nicht in den Trubel der Innenstadt zieht, der findet im nahe gelegenen Alstertal-
Einkaufszentrum (AEZ) beste Gelegenheiten fiir umfassende und qualitativ hochwertige Shopping-
Aufenthalte. Darliber hinaus erfiillen die nur wenige Meter entfernt liegenden Geschéafte im Ortskern
von Wellingsbittel, und der zweimal wochentlich stattfindende Wochenmarkt, alle Anforderungen
fir den taglichen Bedarf. Schulen, Kitas, Arztpraxen nahezu aller Fachrichtungen, sonstige
Dienstleistungsberufe sowie Wellness- und Sportmoglichkeiten wie Tennis, Hockey und Golf sind
unmittelbar vor Ort ansassig und bequem erreichbar.
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Das Kinderzimmer |

Das Kinderzimmer 11
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Ausstattung:

Niedrigenergie KFW40, Aufzug, Pelletbeheizte FuBbodenheizung in allen Raumen, kontrollierte
dezentrale Be- und Entliiftung, Parkettbdden, Fliesen in den Nassrdumen, groRer Balkon, Elektronisch
gesteuerte Markise, zwei Bader mit hochwertigen Sanitdrobjekten von Duravit, Serie Philipe Stark,
Einbaukiiche mit E-Geraten, Aufzug auch in die Tiefgarage, videoliberwachte Sprechanlage, weiRRe
Holzfenster nach Rosenheimer Richtlinien mit vormontierten Anschlissen fir einen Alarmanlage,
groBer Kellerraum, Waschkiiche, Daten/Telefon/Koaxialanschliisse, Tiefgaragenplatz (im Mietzins

enthalten).
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Der Grundriss 2D 1. Ebene 2.0G
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Der Grundriss 2D 2. Ebene
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Geschéftsbedingungen:

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des Eigentiimers und sind ohne Gewahr. Wir
Gbernehmen keine Gewahrleistung flr deren Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat.



